CONG TY CP XAY DUNG SO 5 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ha Noi. ngdy 15 thang 03 ndm 2014

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Vé hoat déng ctia Ban kiém soat nam 2013

Kinh giri: DAl HOI DPONG CO DONG CONG TY CP XAY DUNG sO 5

Can ot Luat Doanh nghiép Nuée Céng Hoa Xa Hai Chu Nghia Viet Nam,

Can cir Didu I& Cong ty cd phén Xay dung so6 5

Can cir Bao cao ti chinh riéng va Bao céo tai chinh hop nhét nam 2013 da duoc kiém toan;
Can cir két qua hoat déng kiém tra, giam sét cia Ban kiém soat nam 2013,

Ban kiém soat Céng ty bao céo trude Dai hoi dbng cb ddng két qua kiém tra, giam sal cac mat
hoat déng cla Coéng ty trong ndm 2013 nhu sau:

I. BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2013

1.

Céng tac Ban Kiém soat da thyc hién nam 2013

Trong nam 2013, Ban kiém soat @4 tién hanh kiém tra, gidm sat viéc tuan thi cac quy dinh cua
Luat doanh nghiép, Diéu |& T4 chirc va hoat ddng cilia Céng ty trong qua trinh quan ly, dieu hanh
cc hoat @dng san xuét kinh doanh cla Céng ty, cu thé nhu sau:

Xem xét tinh phl hop cla cac Quyét dinh cta Hoi dbng Quaén tri, Ban Giam dbc trong céng tac
quan 1y, didu hanh; Kiém soét trinh tu, thi tuc ban hanh cac van ban clia Cong ty dam baao phi
hop véi quy dinh clia Phap luat va Dieu Ié hoat dong clla Cong ty; Giam sét viée thuc thi phap
luat clia Céng ty trong nam 2013
Kidm tra, danh gia cac quy trinh trong yéu cia Céng ty, nl‘qém phat hién rdi ro tiém tang hoac
nhirng thiéu sét trong hé théng quan Iy ndi bd, tr d6 de xuat nhirng kién nghi va giai phap phu
hop.
Kiém tra giam sét viéc trién khai cac nghj quyét cia Dai hoi dbng cb dong thudng nién 2013 doi
véi Hoi déng quan tri, Ban Giam dée.,
Giam sat vigc thue thi. céng bd théng tin clia Céng ty theo céac quy dinh cua Luat ching khoan va
cac van ban phap luat co lién quan.
Xem xét cac.bao cao dinh ky do Ban Giam déc |ap: Kiém tra cac Bao céo tai chinh quy, nam nham
danh gia tinh trung thirc va hop Iy cua so ligu tai chinh. Péng thei, phéi hop véi Kiém toan doc lap
xem xét anh hudng cia cac sai sot ké toan va kiém todn trong yéu dén Bao céo tai chinh.

. Ké hoach hoat déng Ban Kiém soat nam 2013

Ban kiém soat sé tiép tuc thuc hién cdng tac kiém tra, giam sat theo cac quy dinh cua phap luat
va Cong ty (Luat doanh nghiép 2005; Bidu I& t& chirc va hoat déng, quy ché quan trj cda Céng ty).

Ban kidm soat sé& thue hign cac cubce kiém tra, kidm soét lién quan dén hoat dgng kinh doanh cua
Céng ty va thuc hién cac cdng tac khéc theo chirc ndng, nhiém vu ciia Ban kiém soat.

Il. Két qua giam sat hoat dong cua HQi dong quan trj trong nam 2013

Trong ném 2013 da t& chirc tdng $6 05 cudc hop HDQT (mé rong) G& ban céc van @2 lién quan
@én hogt ddng SXKD, tinh hinh chién lugc phat trién cua Céng ty. Cac phién hop HRQT déu cd
bién ban ghi lai day dd, trung thye céc y kién déng gép cla thanh vién HBQT. Cac cudc hop
HDQT déu méi Ban kiém soat Cong ty tham gia va x8y dirng phat biéu y kién.

HOQT da phé duyét két qua thuc hién ké hoach SXKD nam 2012, xay dung ké hoach SXKD nam
2013, trién khai Dai hoi déng co dong thirdng nién 2013,



HPQT @4 thang qua Ké hoach SXKD quy, chi dao ké hoach thu héi cdng ng, cac gial phap tiét
giam chi phi; nhu sép xép lai Can b phong ban nghiép vu, giam chi phi lvong khéi van phong va
Ban didu hanh cac Cong trwong, gidm han mikc vay ngan hang; dé ra cac giai phap tim kiém viéc
lam cho CBCNV dam bao cudc song, thu nhép va sur phat trien cua Cong ty béng bién phap dau
th&u va mé rong quan hé déi tac & cac Iinh vure,

HBQT da chi dac Ban diéu hanh xay dwng chi tiét dong tien phai thu, phai tra theo thang, quy,
nam dé chl ddng déng tién cho thi cdng, can dbi gidm bot han mike vay ngén hang, giam bot ap
Iywe tai chinh cho Céng ty. Lap ké hoach thu ng cac chd dau tw, quyét todn ndi bg cac Cong trinh,
cac du an da thi cdng xong. D4i chiéu cong ne [am lanh manh va an toan tai chinh Céng ty. Gidm
chi phi tai chinh, chi phi quan Iy Cang ty, chi phi quan ly Céng trwdng. Banh gia chi tiét hang tén
kho, danh gia kha nang thu hdi von tir khéi lrong dé dang.

HDQT d3 ra nghi quyét thire hién thoai vén 100% tai Cong ty con 1a Cong ty CP xay idp va trang
tri ndi that Viét Nam (Vinadecor).

HDQT a3 théng qua ké hoach quy lrong toan Cong ty ndm 2013 va cac van d& khac thude finh
virc SXKD cua Cong ty.

N&m 2013, Ban kiém soat khdng thay co cac quyét dinh, nghj quyét cua HDQT dwoc ban hanh
trai vé&i trinh tur, thAm quyén theo quy dinh ciia Biéu |& Cong ty va phap ludt hién hanh.

Il. Két qua giam sat hoat déng cia Ban diéu hanh trong nam 2013

V.

Ban Téng gidm Céng ty da trwc tiép diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh theo chirc nang va
nhiém vy quy dinh tai Diéu |& 1 chirc va hoat dong cua Cong ty, Nghi quyét clia Pai héi dong co
déng, Nghi quyét clia Héi déng quan tri, thé hién trén cac néi dung sau:

Ban Téng giam Céng ty ndm 2013 da tich cuc, chd déng linh hoat trong cong tac diéu hanh hoat
déng SXKD co ban hoan thanh cac chi tiéu ke hoach nam 2013.

Ban Téng gidm lubn bam sat, tuén thu cac Nghi qyyét, cac chi dao clia HRQT, c6 nhirng kién ngh
dé xudt voi HPQT nhirng bién phap, gidi phap ngam thuc hién cac chi tiéu chi yéu cla Céng ty.

Ban Téng giam da chi dao thi céng cac Céng trinh trong diém ban giao trong nam 2013 nhw Block
103 khu @b thi Bac An Khanh, Trung tdm thwong mai Che Mo, Téa nha CT1 - CT2 Yén Hoa -
Chu Gidy, Nha may thdy dién Ta Thang, Toa nha Viettel Long An. DAu thiu - tring thau va dang
trién khai thi céng cac Céng trinh: Van phong cham soc khach hang clia Tap doan Viettel tai
TP HCM, Téa nha Viettel Gia Lai, Viettel Bak Nong, Goi thau s 5 thi cong hé théng cép nudce thd
nha may nhiét dién Tra Vinh, mét s6 hang myc khu virc dau mai thiy dién Ngol Phat

Ban Téng gidm d thanh 1ap Ban thu héi céng ne ngay tir d4u ndm dé ddy nhanh cong tac quyét
toan mét sé dy an, Céng trinh da thi cdng xong gidi quyét giam duw ng Ngan hang va khéi lrong
dé& giang. C6 nhirng gidi phap thao g& kh khan vé von Gé phyc vu cho SXKD cua Cong ty.

Tiép tyc tiét giam chi phi quan ly bang cac gidi phap giam chi phi quy lrong khéi van phong va
cac Ban didu hanh, s3p xép can bd phong ban nghiép vy, han ché st dung xe con, van phong
pham., tiép khach v.v...

Ban Téng giam da ludn chli dong tim céc gidi phap cu thé dé xuat voi HBQT @é giam bét cang
thang tai chinh, thu hdi cdng no, tim viéc Iam, quan hé doi tac, da co nhiéu nd lwec, hoan thanh co
ban cac muyc tiéu nhiém vu ma Bai hdi co dong va HDQT 43 giao.

Nam 2013, Ban kiém soat nhan thay khéng cé diu hiéu bit thuwdng trong cdng tac quan ly diéu
hanh ca Ban Tong giam doc Cong ty.

Két qua thim dinh bao cao tai chinh 2013

1. Céng tac lap va kiém toan bao cao tai chinh:

Cong ty a4 lap va cbng bb cac Bao céo tai chinh cdng ty me véa Bao cdo ti chinh hop nhét nam
2013 phl hop véi cac quy dinh cla UBCK Nha nuwée va phap luét hién hanh,

B4o cao tai chinh céng ty me va Bac co tai chinh hop nhét ndm 2013 d& duoc kiém todn bai
Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam. Theo § kién ctia Kiém toan vién déc 1ap, Bao cdo tai chinh cong
ty me va va Bao cdo tai chinh hop nhét ndm 2013 d phan anh trung thirc va hep Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cha Céng ty tai ngay 31/12/2013, cling nhw két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh lLu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hep véi cac
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chudn mue ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phép 1 c6 lién quan dén viéc lap va
tnnh bay bdo cac té chinh

¥ kidn cta Ban Kidm soat: Y kién cla kiém todn wién dua ra la cé co s& va dbng y voi y kien clia

Kigm 1oan vién.

2. Bing can dbi ké toan Géng ty me {tém tat theo BCTC kiém toan 2013):

2o vi tinh: VNE

f

TAl SAN

31/12/2013

01/01/2013

A - TAI SAN NGAN HAN

1. Tién va cac khoan tiong duong tién
2. Cac khodan dhu tw tai chinh ngan han
3. Cac khoan phai thu ngan han

4, Hang tén kho

5 Tai san ngan han khac

B - TAI SAN DAI HAN

1. Cac khoan phai thu dai han

2. Tai san co dinh

3. Cac khoan dau tur tai chinh dai han
4. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN N

523.090.143.328 |

4.824.656.198 I

393.416.992.325 |

222.773.268.734
2.075.226.073
31.202.509.842

28.371.046.085

2.831.463.757 |

654.292.653.170

608.793.125.216
6.855.867.630
300.358.615.295
300.457.748.540
1.120.883.751
44 433.007.878

37.214.016.992
3.591.340.115
3.627.650.771
653.226.133.094

NGUON VON

311212013

01/01/2013

A - NO PHA| TRA

1. Nor ngan han

2. N dai han

B - VON CHU 80 HOU

563.486,170.317
558 650.346.708
4.835.823.609
90.806.482 853

557.683.636.741
547.661.384.560
10.022.252.181
95542 486,353

| TONG CONG NGUON VON

654.292.653.170

653.226.133.094

3. Két qua san xuét kinh doanh Céng ty me (theo BCTC kiém toan 2013:

Bon vi tinh: VNE

CHI TIEU

Mam 2013

Nam 2012

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

- Doanh thu hoat déng xay 1&p

- Doanh thu khac

2. Gia von hang ban

- Gia vén hoat dong xay 1ap

- Gia vén khéc

3. Loi nhuan gép ban hang va cung cép dich vu
4, Doanh thu hoat déng tai chinh

5. Chi phi hoat déng tai chinh

&. Chi phi ban hang

7. Chi phi quan Iy doanh nghiép

8 Lo nhuan thudn tlr hoat déng kinh doanh

9. Loi nhuén khac

10. Téng lgi nhuan ké todn treéc thué

11, Chi phi thué TNDN hién hanh

12. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghigp
13. L&i co ban trén cd phiéu

412.291.097 804
204 848.467.333

17.443 530 471
367.447.605.108

353.099.586.498

14.348.018.610
44,844,392 696
1.769.390.863
34.088.214.038
12.588.141.912
(82.572.391)
3.427.800.171

3,365.227.780 |
881 466,652 |

2.483.761.128
497

624.956.846 632 |
588,723.977.686
36 232.868.946
566.539.046.480
531.751.470.362
14 787 576.118
58.417 800,152
1,029 467.167
35.919.433212
14.660.370.441
8.867 463 666
2045 461,332
10.912.924 998
2 064 766.060
8.848 158 908
1.770

-
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4. Tinh hinh tai nam 2013:
I

| Chi tiéu Ponvi | Nam 2013 Nam 2012
Co céu tai san T, ' -
- Tai san ngan han/Téng tai san % 95,23 93,20 i
- Tai san dai han/Téng tai san _ % 477 | 680 |
| Corcdu vén . " _ |
- No phai tra/Téng ngudn vén ' % | 86,12 85,37
-Vén chi s& htru/Téng ngubn vén | % 13,88 14,63
- No/Vén chdi s& haru Lan 6,21 584 |
Kha nang thanh toan ' __ : -]
- Khd nang thanh todn hién thoi | thn 1,12 | 1,11
- Kha nang thanh toan nharih B 0,71 | 0,56
- Kha nang thanh todn tirc thdi ' Lan 0,01 0,01
Ty suét sinh I6i : = :
'~ Ty 12 13 gop trén doanh thu 3 % 10,88 835
- Ty sut Igi nhuan truéce thuéidoanh thy % 082 175
- Ty suét loi nhuan trude thuéltdng tai san % 0.51 1,67
- Ty suét Ioi nhuan trudc thudivén chi sé hir % 371 1142 |
- Ty suét loi nhuan sau thué/vén chil s& hivu % | 274 | 92

Nam 2013, qua cac chi b tai chinh clia Cong ty cho thay Céng ty dang gép kho khan trong hoat
ddng SXKD, déc biét 1a vé tai chinh, doanh thu gidam, no phai thu tang, no phai trd tang, chi phi tal
chinh khéng gidm, dén dén loi nhuén giam.

Nam 2013 chi phi tai chinh, chi phi quan 1y cé giam so vé&i 2012 (gidm tuyét déi trong Gng 14
1,83 ty dbng va 2,07 ty dbng); ty suét lgi nhuan gop/trén doanh thu c6 tang so véi ndm 2012 (tir
9.3% Ién 10,9%). Tuy nhién vé&i doanh gidm nhiéu so véi 2012 nén lgi nhuan thuén tir hoat déng
kinh doanh nam 2013 18 62 triéu dbng. Cang ty c6 loi nhuan trdc thué 3,365 dbng 12 tir Ioi nhuan
khac 3,427 ty déng (tir thanh Iy tai san, nguyén liéu, cong cy, dung cu).

Tinh hinh tai chinh Céng ty nam 2013 la rat kho khan: Ty & no/vén chi s hitu cudi nam 2013 la
6.21 14n ting hon so véi ty 1@ ddu nam (5,84 1an), Ty 1& nay cho thay Cong ty dang dic biét kho
khan vé ngudn vén @& hoat dong SXKD, viéc phai chiém dung von va di vay ngan hang voi du no
Ién gay ra ap e tra ng va chi phi tai chinh lon. Du ng vay cudi ndm |a 348 ty dong (trong do vay
ngan han la 344,1 ty ddng, vay dai han Ia 3,9 ty ddng) chiém 62% téng no phai tra va 53% tong
ngudn vén va khéng gidm so vé&i dau ndm (351 ty dong). Vén vay qua Ién dén dén chi phi tai
chinh rét cao (chi phi 13i vay ndm 2013 1& 34,1 ty dong, chiém 8,3% doanh thu trong nam)

Tai thoi diém cudi ndm 2013, no phai trd Céng ty la 563,5 ty dbng, chil yéu 1a no ngan han 558,7
ty déng, trong khi do tai san ngan han cda Céng ty chu yéu |a cac khodn phai thu 3934 ty dong
va hang tén kho 2228 ty dbng dan dén Céng ty chiu ap luwe rat Ién vé kha nang tra no.

S6 du hang ton kho tal thoi diém 31/12/2013 la 222,8 ty dbng, ¢b gidm 77,7 ty déng so vi sé du
dau nam (sb dw dhu ndm 1a 300,5 ty Gdng), nhung van lon chiém ty 1& xdp xi 60% gia von phat
sinh trong kY, trong @6 cht yéu 1a sb du chi phi sdn xuét kinh doanh d& dang 2194 ty déng

Mac dii Cong ty @4 thanh lap Ban thu héi cng no ngay tir ddu ndm nhung cong tac dén déc, thu

héi.cong no clia Céng ty trong ndm 2013 chua tét. Trong khi doanh thu gidm 2126 ty dong thi so

du cac khoan phai thu lai tAng 93,1 t§ dbng (trong do khodn phai thu khach hang tang 107.6 ty

déng). Trong ndm, Céng ty tiép tuc trich l4p bo surg mét sb khodn céng no phai thu khd doi sé
" tién la 621 triéu dbng (sau khi 63 trir di 6 hoan nhap trong ndm) lam giam lgi nhuén cia Cong ty

V."Danh gia tinh hinh thiee hién nghi quyét Dai hdi dong cé déng thuéng nién ndm 2013
1. Vé thirc hién ké hoach san xuat kinh doanh:



Tinh hinh thue hién mét so chi tidu so véi ké hoach duwoc Dai hdi ¢d dang théng qua nhu sau:

' Ké hoach | Thwe hign | TH/IKH |
| Chi tiéu Bon vitinh | ©5 03" Sora %) |
 Doanh thu ' Trigu dong 580833 | 412291 71.0
Tong lgi nhuan treéc thud Triéu dbng 11.000 3.365 306
€3 e v Kien ' o 10% 0% | 100,0
Khéu hao tai san cb dinh Trieu dbng 7.852 7838 998 |
AUt phat trign = Triéu dbng 8.000 760 3.5

Nhw vay, Céng ty da khéng hoan thanh cac chi tidu kinh té ndm 2013 ma Dai hdi cd dbng da gé
ra, d&c biét loi nhuan chi dat 30,6% ké hoach.

Mét sd nguyén nhén chinh duoc xac dinh bao gdm:

Do nguon vigéc ngay cang trd nén khan hiém, sy canh lranh vé gia gilra cac nha thau trd nén
quyél ligt hon dan téi cong tac ddu thdu rét kho khan, két qua dau thau 12 9 thang d4u ndm dat
két qua rat thap. Mot sé cdng trinh cong ty da tring thau va ky hop dbng trong quy 4-2013.Tuy
nhién gia tri sén lrong, doanh thu khéng duoc tridn khai kip théi trong n&m 2013 ma phai chuyén
tibp sang 2014, Ngoai ra, mdt sb céng trinh cac goi thiu ma céng ty da ky hop déng nhung phai
dirng lai theo yéu cau cia Cho dau tu.

Tinh hinn thu héi cdng ng nam 2013 dat két qua thép, din t&1 ne phai thu cao, dw ne vay cao, chi
phi tai chinh phai chiu rét 1&n

Két qua san xudt kinh doanh cda Cong ty duoc thue hién phan [on 1a tir khéi lwgng chuyén tigp
tir ndm trerdre va hoan thanh khoi legng thi cong dé dang dan t&i viéc ke hoach doanh thu va lgi
nhuén khéng dat dwgc theo ké hoach.

H&i ddng quan tri va Ban diéu hanh Cong ty can kiém diém sau sic vé két qua sén xudt kinh
doanh nam 2013 (& do rit kinh nghiém, duwa ra céc giai phap cai thién tinh hinh tai chinh va ket
qua san xuat kinh doanh n&m 2014 va cac nam tiép theo

. V& Iwa chon céng ty kiém toan thuc hién kiém toan Bao cao Tai chinh cla Céng ty:

Céng ty da lwa chon va ky hop déng kiém todn véi Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam |2 cang ty
nam trong danh sach Bai héi co déng lyra chon thye hign ki&m toan Bao cdo tai chinh Céng ty me
va hop nhat ndm 2013,

. Phan phoi lgi nhuan 2012:

Viéc thuc hién phan phdi lgi nhuan ndm 2012 tuln thd theo ding quy dinh cha Nghi quyét
OHDCPH 2013. Cu thé:

- Chia cf tirc ty 1& 10%: 5.000.000.000 dong
- Trich quy dau tu phét tridn: 2.501.303.291 déng
- Trich quy du phong téi chinh; 384.815.890 dong
- Trich Quy khen thudng, phic lgi: 962.039.727 déng

. Tra tha lao cho HBQT, BKS:

Nghi quyét BHCD 2013 thdng qua viéc chi thil lao cho HDQT va BKS nam 2013 béng 1,5% loi
nhudn sau thué. Nam 2013 Cong ty dat loi nhuin thap (Loi nhun sau thué 2,48 ty déng) va
khdng hoan thanh ké hoach (30,6%), Cang ty da khdng thyc hién chi thi lao cho HPQT va BKS

. Thoai vén tai Cong ty con:

Trong nam 2013 Cong ty da thure hién thoai 100% vdn dau tw tai Céng ty con 14 Cong ty cé phén
XAy 18p va trang tri ndi that Viét Nam - Vinadecor,

. Stra doi diéu lé:

Ngay 1/4/2013, Hdi déng quan tri Céng ty Ga phé chudn va ban hanh didu & sira dbi diéu I8 cong
ty theo Nghi quyét Dai hdi cd ddng.

. Dénh gia cong tac cong bd théng tin cia Cong ty:



Cong tac cong bb théng tin clia Céng ty (thdng tin bt buéc phéi cong bd) phi hep véi quy dinh
cua Phap luat,

VI. Kién nghi
Ban Kiém soat kién nghj Dai hdi déng cb ddng, Héi ddng quan tri va Ban giam déc Céng ty mét sb
van dé sau:

- Tang cuéng cong tac quan Iy dong tién dam bao chl déng ngudn tién phuc vy hoat déng san xuat
kinh doanh.

- Quyét lit thire hién cong tac quyét todn, thu hdi vén, thu héi céng ng. Tim mei bién phap lam viéc
quyét liét véri cac Chi dAu tir d& quyét todn va thu hdi cng nor dc biét la dbi voi cac cong trinh da
thi cdng xong ban giao. Tim cac giai phap hiru hiéu dé thu hdi cong ng ndi bd, gidam du no' ngan
hang.

- Nghién clru, d4u tu chiéu sau may maoc thiét bj thi cong dé nang cao nang lyc thiét bi, nang luc
canh tranh cho Cong ty.

Trén g4y |4 baoc cdo thye hién cdng tac kiém tra, giam sat nam 2013 cla Ban kiém soat Céng ty
Cd phan Xay dyng sb 5, Ban kiém soat xin chan thanh cam on cac Quy Vi cb déng, cac thanh
vién Héi ddng quan tri, Ban diéu hanh va can bd cong nhan vién Céng ty Cé phan Xay dyng sb 5
vé& su cBng tac, gitp d& Ban kiém soat hoan thanh nhiém vu trong théi gian vira qua.

Xin chan thanh cam on quy vi Cd déng!
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